Cenitro-Bud Development Sp. z o.o.

| I ul. Biernackiego 1, 39-300 Mielec
tel. 17 583 71 01
[" ENTRD_ B U[] e-mail: sekretariat@centro-bud.com.pl
NIP 817-204-76-58 REGON 180240486

UMOWA REZERWACYIJNANR ........
zwana dalej ,,Umowg",

zawarta dnia ...... Jeveunnn 12024 TOKU W .o ,

pomiedzy:

Centro-Bud Development sp. z 0.0. z siedzibg w Mielcu, ul. Biernackiego 1, 39-300 Mielec, wpisang
do Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000283059, posiadajaca NIP: 8172047658,
REGON: 180240486, kapitat zaktadowy 1.250.000 zt, w imieniu ktorej dziata:

Anna Paduch na podstawie udzielonego pelnomocnictwa stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszej
Umowy,

dalej zwang ,,Deweloperem”,

a

................................................... : zamieszkatym/a
.......................................................... . posiadajacym/a
NrPESEL: ... , legitymujacym/a si¢ dowodem osobistym (seria 1 nr)
......................................... Wydanym  PIZEZ  .ii.iiiiiiiei ey
tel. oo ,adres e-MailoWY: ... ,

dalej zwanym/a ,,Rezerwujacym”,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, lub kazdy z osobna ,,Strong”.

PREAMBULA
Deweloper zamierza zrealizowaé Inwestycje pn. , Budowa dwoch budynkow mieszkalnych
Wielorodzinnych z garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturg oraz miejscami postojowymi i
placem zabaw na dziatkach nr ewid gruntow: 621/13, 622/36, 2306, 622/4, 621/11 w miejscowosci
Kolbuszowa” (zwang dalej: , Inwestycja”), zas Rezerwujacy jest zainteresowany nabyciem lokalu
mieszkalnego, stanowigcego element Inwestycji, wobec czego Strony zawierajg niniejszg Umowe, w

celu czasowego wylgczenia z oferty sprzedazy Dewelopera przedmiotowego lokalu.

Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy, Numer KRS 0000283059

Kapitat zaktadowy : 1.250.000,00 zt , ktory zostat w catosci wptacony
L EENTRD' B |_|[] Rachunek bankowy BNP Paribas nr 10 1600 1039 0002 0031 9683 1001



§ 1 Oswiadczenia Stron
1. Deweloper oswiadcza, ze:

1) posiada prawo wilasnosci nieruchomosci potozonej w Kolbuszowej, sktadajacej si¢ z dziatki
ewidencyjnej o nr. 621/13 dla ktérej Sad Rejonowy w Kolbuszowej IV Wydzial Ksiag
Wieczystych  prowadzi  ksigge  wieczysta  nr TB1K/00057441/0  (zwanej  dalej
»INieruchomoscia”),

2) w stosunku do Nieruchomosci nie toczy si¢ zadne postepowanie sgdowe lub administracyjne
(w tym postgpowanie egzekucyjne, wywlaszczeniowe, o Stwierdzenie zasiedzenia, itp.),
ktorego rozstrzygniecie mogtoby mie¢ wpltyw na prawa Rezerwujacego,

3) zakonczyl postepowanie administracyjne w przedmiocie wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz posiada ostateczng decyzje nr 10/2024 wydang przez Staroste¢ Kolbuszowskiego
w dniu 11-01-2024., zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia
budowlanego okreslonego w Preambule.

2. Rezerwujacy oswiadcza, ze:

1) jest zainteresowany nabyciem prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz z prawami
przynaleznymi opisanymi w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy,

2) posiada lub zapewnia, ze zgromadzi srodki finansowe niezbgdne do realizacji zobowigzan
wynikajacych z przysztej Umowy Deweloperskiej oraz umowy ustanowienia odrebnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
tego lokalu na nabywce,

3) nie istniejg zadne umowy lub porozumienia zawarte z osobami trzecimi, ograniczajace lub
uniemozliwiajgce mu zawarcie niniejszej Umowy oraz wykonanie jej postanowief,

4) zapoznal si¢ z dokumentacjg dotyczaca Inwestycji w postaci: opisu inwestycji, rzutéw, planu
zagospodarowania terenu, decyzji pozwolenia na budowe¢ i nie wnosi do nich Zadnych

zastrzezen.

§ 2 Przedmiot Umowy
1. W ramach opisanej w Preambule Inwestycji powstanie Budynek A, w ktorym na ..............
pietrze/parterze znajdowac si¢ bedzie Lokal Mieszkalny oznaczony jako M .... o powierzchni
uzytkowej wynoszacej ok ....... .. m.Kw (sktadajacy si¢ z salonu z aneksem kuchennym, .......
sypialni, tazienki i holu), do ktérego przylega¢ bedzie balkon/taras/loggia o0 projektowanej
powierzchni ok........ m.kw., do ktorego przynaleze¢ bedzie Komorka Lokatorska nr. AK ..... 0
pow. ....... m.kw., polozona na kondygnacji podziemnej w Budynku A.

2. Przedmiot Rezerwacji stanowi:



1) Lokal Mieszkalny nr M .......... w Budynku A,

2) Pomieszczenie przynalezne, a to Komorka lokatorska nr. AK ..... 0 pow. ....... m.kw.,
potozona na kondygnacji ................ w Budynku A, opisane w ust. 1 oraz,
3) Miejsce postojowe P...... , mieszczacym sie na kondygnacji podziemnej w Budynku A,

4) Odpowiedni udziat w drodze dojazdowej wewnegtrznej i terenie wspolnym.

Karta Lokalu Mieszkalnego, opisanego w § 2 ust. 1, stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy.
Deweloper informuje, iz ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okres$lona
zostanie na podstawie pomiarow koncowych zrealizowanego budynku i moze ona r6zni¢ si¢ nie
wigcej niz o 2% od powierzchni przedstawionej w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy, co wynika
z charakteru procesu budowlanego uniemozliwiajagcego zachowanie caltkowitej zgodnos$ci
z powierzchnig projektowang. Obmiar pomieszczen do rozliczenia oraz obmiar pomieszczen
powykonawczy dokonywany bedzie wedtug normy PN-1SO 9836.

Lokal Mieszkalny zrealizowany bedzie w standardzie wykonczenia tzw. deweloperskim, ktorego

opis wskazany zostat w Zataczniku nr 4 do Umowy (dalej: ,,Opis inwestycji”).

§ 3 Cena Przedmiotu Rezerwacji
Rezerwujacy o$wiadcza, ze jest zainteresowany nabyciem Przedmiotu Rezerwacji, ktorego cena
sprzedazy brutto na dzien zawarcia niniejszej Umowy wynosi zt brutto i sktada si¢ z
nastepujacych z elementow:
1) cena Lokalu mieszkalnego nr M ........... , opisanego w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy wraz z
udziatem W nieruchomosci wspolnej = B N o s 7t (stownie:

................................................ ztotych 00/100) netto, powigkszona o nalezng stawke

podatku VAT wynoszacg na dzien zawarcia niniejszej Umowy 8%, tj. ............. zt (stownie:
..................................................................................... ztotych 00/100) brutto,
2) cena przynaleznej do Lokalu mieszkalnego komorki lokatorskiej nr AK/......... , opisanej w §2
ust. 2 pkt 2) niniejszej Umowy (prawa do wytacznego korzystania) - ..................c..eeee. zt
(STOWNIE .o 00/100) netto, powigkszona o

nalezng stawke podatku VAT wynoszaca na dzien zawarcia niniejszej Umowy 8%, tj.

................. zt (stownie:
................................. ztotych 00/100) brutto.

3) cena miejsca postojowego P/......... , opisanej w §2 ust. 2 pkt 3) niniejszej Umowy (prawa do
wylacznego korzystania) S e, zt (stownie

........................................................ 00/100) netto, powickszona o nalezna stawke

podatku VAT wynoszaca na dzien zawarcia niniejszej Umowy 8%, tj. ................. zt



(STOWIIE: oo e ztotych
00/100) brutto.
Strony o$wiadczaja, ze podana w § 3 ust. 1 cena moze ulec zmianie tylko i1 wylacznie w wyniku
zmiany stawek podatku VAT w trakcie realizacji Inwestycji oraz w wyniku zmiany powierzchni
Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z dokonanego obmiaru powykonawczego zgodnie z § 2 ust. 4

Umowy.

§ 4 Rezerwacja
Rezerwujacy zobowigzuje si¢ do wniesienia Optaty Rezerwacyjnej w wysokosci 1% ceny lokalu

mieszkalnego tj. zt (stownie:

____ tysiecy zlotych 00/100) w terminie trzech dni roboczych od podpisania niniejszej Umowy.

Optata Rezerwacyjna powinna zosta¢ wptacona na rachunek bankowy Dewelopera:

1) Nazwa i adres wilasciciela rachunku: Centro-bud Development sp. z 0.0. z siedzibg w Mielcu
ul. Biernackiego 1, 39-300 Mielec,

2) Nrrachunku bankowego: 10 1600 1039 0002 0031 9683 1001

3) Nazwa banku: BNP Paribas

4) Tytut przelewu: ,,[Imi¢ i nazwisko Rezerwujgcego] - [Umowa Rezerwacyjna nr ....], [Lokal
nrM...]".

Za dzien zaplaty Oplaty Rezerwacyjnej uwaza si¢ date wptywu $rodkow na rachunek Dewelopera.

Rezerwujacy rezerwuje Przedmiot Rezerwacji na okres dodnia ... ..................... 2024 r. Przez

skorzystanie z rezerwacji Strony rozumieja zawarcie pomigdzy Deweloperem a Rezerwujacym

Umowy Deweloperskiej nie pozniej niz w terminie obowigzywania rezerwacji, okre§lonym w

zdaniu poprzednim. W Umowie Deweloperskiej zapisane zostang wszelkie szczegotowe

postanowienia pomiedzy Stronami. Strony dopuszczajg mozliwos¢ przedluzenia okresu

rezerwacji, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym niniejszego ustgpu, poprzez zawarcie aneksu do

Umowy.

W przypadku nie wplacenia przez Rezerwujgcego Optaty Rezerwacyjnej w terminie i na

warunkach wskazanych w niniejszej Umowie, Deweloper zostaje zwolniony z wszelkich

zobowigzan wobec Rezerwujacego, co skutkuje wygasnigciem niniejszej Umowy. Powyzsze nie

wymaga dodatkowego potwierdzenia i sktadania dodatkowych o$wiadczen przez Strony.

Deweloper zobowiazuje si¢, pod warunkiem dokonania przez Rezerwujacego wplaty catosci

Optaty Rezerwacyjnej okreslonej w § 4 ust. 1 niniejszej Umowy, do zarezerwowania Przedmiotu

Rezerwacji na rzecz Rezerwujgcego przez okres przewidziany do zawarcia Umowy

Deweloperskiej, okreslony w ust. 4 powyze;.



Deweloper zobowiazuje si¢, ze w okresie rezerwacji wskazanym w ust. 4 powyzej, nie zawrze z
innym podmiotem niz Rezerwujacy zadnej] umowy rozporzadzajacej, zobowiazujacej lub
rezerwacyjnej, ktorej przedmiotem bedzie okreslony w § 2 ust. 2 Przedmiot Rezerwacji.

Kazda ze Stron ma prawo do odstapienia od niniejszej Umowy i rezygnacji z podpisania Umowy
Deweloperskiej bez jej winy i bez podania przyczyny, co powinno nastapi¢ przed uptywem
terminu podanego w § 4 ust. 4 niniejszej Umowy, w formie pisemne;.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w sytuacji okreslonej w ust. 8 powyzej, Deweloper zwroci
Rezerwujacemu uiszczong na podstawie niniejszej Umowy Opflate Rezerwacyjng w ciggu 10
(dziesigciu) dni, przy czym Strony nie beda mialy wobec siebie zadnych dodatkowych
wzajemnych roszczen, a w szczegolnosci dotyczacych naprawienia ewentualnej szkody powstatej

w wyniku odstgpienia od dalszej realizacji niniejszej Umowy.

§ 5 Warunki i terminy
W wypadku zawarcia Umowy Deweloperskiej dotyczacej Przedmiotu Rezerwacji, wniesiona
przez Rezerwujacego Optata Rezerwacyjna w wysokosci wskazanej w § 4 ust. 1 powyzej, zostanie
zaliczona na poczet Ceny nabycia i przelana na wskazany w Umowie Deweloperskigj
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na co Rezerwujacy wyraza zgode.
W przypadku, gdyby nie doszto do zawarcia Umowy Deweloperskiej w terminie okreslonym w §
4 ust. 4, z przyczyn lezacych po stronie Rezerwujacego, rezerwacja objeta niniejsza Umowa ulega
wygasnigciu. W takim przypadku Optata Rezerwacyjna wplacona przez Rezerwujacego na
podstawie niniejszej Umowy zostanie uznana jako wynagrodzenie Dewelopera, nalezne mu w
zwigzku z realizacjag Umowy.
W przypadku, gdyby nie doszto do zawarcia Umowy Deweloperskiej w terminie okreslonym w §
4 ust. 4, z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera, a wynikajacych z faktu niewywiazania sie
przez Dewelopera z obowigzku okreslonego w § 4 ust. 7 niniejszej Umowy, Deweloper zwroci
Rezerwujacemu kwote wplacong przez niego na podstawie niniejszej Umowy tytulem Oplaty
Rezerwacyjnej w podwdjnej wysokosci.
W przypadku gdyby nie doszto do zawarcia Umowy Deweloperskiej w terminie okreslonym w §
4 ust. 4 z uwagi na nie uzyskanie przez Rezerwujacego pozytywnej decyzji kredytowej lub
przyrzeczenia udzielenia kredytu, w zwiazku z negatywna oceng zdolnosci kredytowej w
rozumieniu art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze
nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami, Deweloper zwrdci Rezerwujacemu kwote
wplacong przez niego na podstawie niniejszej Umowy tytulem Oplaty Rezerwacyjne;j.
Zaptata kwot, o ktorych mowa w § 4 ust. 9 oraz w § 5 ust. 3 i 4, nastapi przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez Rezerwujacego, w terminie 14 dni od dnia zaistnienia przyczyny

zaplaty.



6. Dla celow wynikajacych z niniejszej] Umowy, Rezerwujacy podaje nastepujacy numer rachunku

bankowego: ...

§ 6 Ochrona danych osobowych

1. Kazda ze Stron o§wiadcza, ze jest administratorem danych osobowych w rozumieniu art. 4 pkt 7
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO), os6b
wskazanych w Umowie, jako Strona, osoby reprezentujace Strong, kontaktowe lub odpowiedzialne

za realizacj¢ poszczeg6lnych zadan wynikajacych z Umowy.

2. Kazda ze Stron bedzie przetwarza¢ dane, o ktéorych mowa w ust. 1 powyzej, do celéw
wynikajacych z prawnie uzasadnionych interesow obejmujacych wykonanie Umowy, ustalenie,

dochodzenie lub obrong roszczen prawnych wynikajacych z Umowy lub z nim zwiazanych.

3. Kazda ze Stron zobowigzuje si¢ do przetwarzania danych zgodnie z Umowa, RODO oraz innymi

przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

4. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych os6b wskazanych w ust. 1 znajduje si¢ dla

Rezerwujacego w Zalaczniku nr 6 do Umowy.

§ 7 Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie znajdg wlasciwe przepisy prawa
cywilnego oraz Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o Ochronie Praw Nabywcy Lokalu Mieszkalnego
lub Domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. Przeniesienie przez Rezerwujacego praw i obowigzkow, wynikajacych z niniejszej Umowy
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Dewelopera oraz spetlienia warunkow wynikajacych z
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Deweloper moze przenie$¢ prawa i obowiagzki wynikajace z niniejszej Umowy na rzecz podmiotu
trzeciego, na rzecz ktorego przeniesione zostanie prawo wiasnosci Nieruchomosci oraz decyzja o
pozwoleniu na budowe wydana dla Inwestycji, ktory to podmiot bedzie realizowat Inwestycje, jak
rowniez bgdzie strong Umowy deweloperskiej (wedtug zamierzen Dewelopera na dzien zawarcia
niniejszej Umowy bedzie to spotka Centro-Bud Investment W. Kawalec spotka komandytowa), 0

czym Rezerwujacy zostat poinformowany i na co wyraza zgode.



4. W przypadku przeniesienia prawa i obowigzkdw wymienionych w powyzszym ustepie strony
facznie postanawiajg iz oplata rezerwacyjna zostanie przeksiggowana na rachunek bankowy
podmiotu trzeciego.

5. Wszelkie o$wiadczenia i powiadomienia wynikajace z niniejszej Umowy winny zachowa¢ forme
pisemna pod rygorem niewazno$ci i powinny by¢ dorgczone drugiej Stronie bezposrednio za
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym na adresy Stron wskazane na wstepie niniejszej
Umowy.

6. Oplata Rezerwacyjna wymieniona w § 4 ust. 1 Umowy nie jest zadatkiem i/lub zaliczkg w
rozumieniu przepisoOw kodeksu cywilnego.

7. Wszelkie spory wynikle na tle niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny wedlug
siedziby Dewelopera.

8. Zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czgsé.

9. Niewazno$¢ lub nieskutecznos¢ ktorychkolwiek postanowien niniejszej Umowy, nie ma wptywu
na wazno$¢ lub skuteczno$¢ pozostatych jej postanowien, chyba ze oczywistym jest, iz bez
postanowien niewaznych lub nieskutecznych niniejsza Umowa nie zostalaby zawarta przez
Strony.

10. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Deweloper Rezerwujacy

Zalaczniki:

Zatacznik nr 1 - Pelnomocnictwo

Zatacznik nr 2 - Karta Lokalu mieszkalnego

Zatacznik nr 3 — Plan Zagospodarowania Terenu

Zatacznik nr 4 — Standard wykonczenia (,,Opis inwestycji”)
Zatacznik nr 5 — Karta komorki lokatorskiej

Zatacznik nr 6 - Klauzula informacyjna RODO



